Mikkeli Poytakirja 1/2022
Kaupunginvaltuusto 24.01.2022

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Mikkelin asianhallintajarjestelmassa

1(31)

Aika 24.01.2022, klo 17:00 - 19:05
Paikka Yhteys Teams -ohjelman kautta
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§1 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

§2 Poéytakirjan tarkastus

§3 Kiinteistotoimitustaksa vuodelle 2022

§4 Tontinluovutusperiaatteet ja -hinnoittelu Mikkelin kaupungissa

§5 Saimaan rantaosayleiskaavan muutos, Valkola 491-469-1-82
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Simpukkaranta

Lisapykalat

§7 Valtuustoaloite tonttimarkkinoinnin tehostamiseksi Mikkelin alueella

§8 Valtuustoaloite: Kaupungin ilotulituksista luopuminen
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Jenni Tissari

Hannu Tullinen

Pirkko Valtola

Jaakko Vaananen

Juha Vuori, varavaltuutettu, saapui 18:13, poistui 18:16

Muut saapuvilla olleet
Ari Liikanen, hallintojohtaja, sihteeri
Timo Halonen, kaupunginjohtaja
Maria Narhinen, henkildstojohtaja
Jouni Riiheld, kaupunkikehitysjohtaja
Virpi Siekkinen, sivistysjohtaja
Tiia Tamlander, vt. talousjohtaja
Mikko Tuovinen, viestintasuunnittelija
Noora Rauhala, nuorisovaltuuston puheenjohtaja
Topiantti Aikas, maankayttéjohtaja

Poissa
Tarja Poikolainen, kaupunginlakimies

Allekirjoitukset

Oskari Valtola Ari Liikanen
Puheenjohtaja Sihteeri

Poytakirjan tarkastus
Poéytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty

Laura Hamalainen Katriina Janhunen
Poytakirjantarkastaja Poytakirjantarkastaja

Pdytakirjan nahtavanaolo
Mikkelin kaupungin yleisessa tietoverkossa www.mikkeli.fi
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§1
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Kokouskutsu ja esityslista on lahetetty valtuutetuille ja julkaistu kaupungin yleisessa
tietoverkossa 19.1.2022.

Lisaksi kokouskutsu on julkaistu Mikkelin Kaupunkilehdessa 19.1.2022.

Paatos

Puheenjohtaja totesi, etta kokouskutsu on julkaistu Mikkelin kaupungin verkkosivuilla
19.1.2022 ja Mikkelin kaupunkilehdessa 19.1.2022.

Suoritetussa nimenhuudossa todennettiin, etta paikalla oli 50 varsinaista valtuutettua
ja nuorisovaltuuston puheenjohtaja. Valtuutettu Paavo Barck oli poissa.

Koska kokouskutsu on julkaistu kuntalain edellyttamalla tavalla kaupungin
verkkosivuilla ja valtuuston edellyttamalla tavalla valituissa ilmoituslehdissa seka
lahetetty vahintaan nelja paivaa aikaisemmin valtuutetuille, puheenjohtaja totesi
kokouksen lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.
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§2
Péytakirjan tarkastus

Ehdotus

Poytakirjantarkastajiksi valitaan valtuutetut Laura Hamalainen ja Katriina Janhunen.
Poytakirja tarkastetaan sahkdisesti ja on sen jalkeen nahtavana kaupungin yleisessa
tietoverkossa.

Paatos

Hyvaksyttiin.



Mikkeli

Péytakirja 1/2022 6 (31)

Kaupunginvaltuusto 24.01.2022

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Mikkelin asianhallintajarjestelmassa

Kaupunkikehityslautakunta, § 36,14.12.2021
Kaupunginhallitus, 8 13,10.01.2022
Kaupunginvaltuusto, § 3, 24.01.2022

§3

Kiinteistotoimitustaksa vuodelle 2022

MIiDno-2021-4271

Kaupunkikehityslautakunta, 14.12.2021, § 36

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Jukka Piispa
Jukka.Piispa@mikkeli.fi
maankayttopaallikko

1 Liite Kkltk Kiinteistotoimitustaksa 2021
2 Liite Kkltk Kiinteistotoimitustaksa 2022

Kiinteistotoimitustaksan mukaan peritaan kaupungille maksut kaupungin toimesta
suoritetuista tonttien lohkomisista, rasitetoimituksista ym. maanmittaustoimituksista
seka eraista kiinteistorekisterin pitajan paatoksista. Nykyisen taksan
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 7.12.2020 8 109 ja se on tullut voimaan 1.1.2021.

Taksa perustuu kiinteistotoimitusmaksusta annetun lain (558/1995) 4 8:3an ja
Kuntaliiton ohjeeseen. Taksan rakenteeseen ei ole tarpeen tehda muutoksia. Uudessa
taksassa hintoja on korotettu keskimaarin noin 2 %.

Kiinteistotoimituslain 4 8:n mukaan taksan hyvaksymisesta paattaa
kaupunginvaltuusto.

Ehdotus

Kaupunkikehityslautakunta esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle, etta kiinteistotoimitustaksa hyvaksytaan liitteen mukaisena
astumaan voimaan 1.1.2022.

Paatos

Hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus, 10.01.2022, § 13

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Jukka Piispa
Jukka.Piispa@mikkeli.fi
maankayttopaallikko

1 Liite Kh Kiinteistotoimitustaksa 2021
2 Liite Kh Kiinteistotoimitustaksa 2022
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Ehdotus
Esittelija: Timo Halonen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle, etta kiinteistdtoimitustaksa
hyvaksytaan liitteen mukaisena astumaan voimaan 1.1.2022.

Paatos

Hyvaksyttiin.

Kaupunginvaltuusto, 24.01.2022, § 3

Liitteet
1 Liite Kv Kiinteistotoimitustaksa 2021
2 Liite Kv Kiinteistotoimitustaksa 2022

Ehdotus

Kaupunginhallitus:

Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle, etta kiinteistotoimitustaksa
hyvaksytaan liitteen mukaisena astumaan voimaan 1.1.2022.

Paatos

Hyvaksyttiin.

Tiedoksi

Maankayttdopaallikkd Jukka Piispa
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Kaupunkikehityslautakunta, § 8,02.11.2021
Kaupunginhallitus, § 525,07.12.2021
Kaupunginhallitus, § 14,10.01.2022
Kaupunginvaltuusto, § 4, 24.01.2022

84

Tontinluovutusperiaatteet ja -hinnoittelu Mikkelin kaupungissa

MIiDno-2021-4082

Kaupunkikehityslautakunta, 02.11.2021, § 8

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Topiantti Aikas, Jukka Piispa, Hannu Peltomaa

topiantti.aikas@mikkeli.fi, Jukka.Piispa@mikkeli.fi, Hannu.Peltomaa@mikkeli.fi
maankayttdjohtaja, maankayttopaallikkd, kaavoitus- ja kiinteistdinsindori

1 Liite KkItk Tontinluovutushinnoittelun liitekartta hintavydhykkeista
2 Liite Kkltk Luovutushinnoittelun hintataulukot
3 Liite Kkltk Mikkelin kaupungin yleiset tonttien luovutusperiaatteet

Mikkelin kaupungin tontinluovutusperiaatteista ja -hinnoittelusta seka
hinnoitteluvydhykkeista on paatetty edellisen kerran Kaupunginvaltuustossa
12.6.2017 (8§ 38). Periaatteet ovat syyta uusia ja vahintaan tarkastaan kahdesti
valtuustokaudessa.

Kaupunkikehityksen tulosalue on laatinut uudet hinnoittelu- ja luovutusperiaatteet
noudatettavaksi kaupungin maa-alueiden luovutuksessa. Tata varten pyydettiin
hintavyohyketarkastelut Mikkelin kaupungin tontinluovutushinnoista ja -alueista
kahdelta riippumattomalta arviointitoimistolta (Ramboll Oy; Arviointitoimisto Oy
Mikko Helenius & Co). Saatujen arvioiden ja kaupungin asiantuntijoiden
kokemusperaisen tiedon perusteella vyohykejakoa on tarkennettu ja
tontinluovutushinnat on uudistettu vastaamaan nykyhetken hintatasoa.

Maantieteellisen tarkastelun osalta vydhyketarkastelu noudattelee vuoden 2017
paatdsta muutamalla poikkeuksella: Keskusta-alueen, eli CBD-alueen (Central Business
District) maantieteellistd kokoa on supistettu koskemaan valitonta Mikkelin kaupungin
keskikaupungin aluetta. Se on tarkea seka liiketoiminnan kehittamisen etta asumisen
alue, joka vaatii jatkossakin oman hinnoittelumenettelyn. CBD-alueeseen luetaan
mukaan myo6s Satamalahden aktiivinen kehittamisalue, Kenkaveronniemen seka
Pursialan kehittyva kaupan, tydpaikkojen ja liiketoiminnan alueet. Talta alueelta
luovutettavien alueiden hinnoittelu perustuu siis jatkossakin ulkopuoliseen
arviokirjamenettelyyn. Maankaytto ja kaupunkirakenne -tulosyksikdn asiantuntijat
ratkaisevat tapauskohtaisesti ja luovutettavan kohteen merkittavyyden kannalta sen,
tarvitaanko luovutushinta-arviointiin yksi tai useampi nakemys. Yleisesti voidaan
sanoa, etta esimerkiksi Satamalahden osalta tarvitaan 2-3 arviokirjaa, muilla alueilla
kaytetaan harkintaa arviokirjojen tilaamisessa.

Muilta osin vyéhykemallin rajauksia on tarkennettu siten, etta eri kohdealueiden
etaisyys CBD:sta etenee loogisesti ja eraita alueita on tasta johtuen nostettu ylempiin
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vyobhykkeisiin. Muutoksella ei ole vaikutusta alueiden olemassa oleviin
tontinvuokrataksoihin. Rantarakentamisen osalta I-vy6hykkeen erdiden
asuinkortteleiden kohdalla (Kirkonvarkaus etelainen, Launialan uusi AO-alue)
kaytetaan pohjahinnoittelua tarjouksille omarantaisten (Kirkonvarkaus) ja rannan
tuntumassa olevien tonttien (Launiala) luovutuksessa. Kaytanndssa I-vydhykkeen
luovutushinta toimii pohjahintana ja tontit luovutetaan tarjousten perusteella.

Yleisena linjauksena on, ettd vuoden 2017 paatdkseen nahden hintataso pysyy
entisenlaisena. Hinnoitteluun on tehty hienoisia, elinkustannusindeksin mukaisia
tarkastuksia. Normaalin omakotitaloasujan vuosivuokra pysyy Mikkelissa samalla
tasolla kuin ennen. Poikkeuksena tasta linjasta on, etta AK- ja AR- (C-) eli
kerrostalotonttien kerrosneliometrikohtaisiin luovutushintoihin on indeksikorotuksen
lisaksi tehty linjassaan noin 2,7-2,0 % hinnankorotus. Tama tarkastus perustuu
arviokirjoissa oleviin lausuntoihin.

Anttolan, Haukivuoren, Otavan, Pellosniemen ja Suomenniemen aluekeskusten
luovutushinnoitteluun ei ole tehty merkittavia muutoksia. Ristiinan Linnaniemen
rannan tuntumassa olevien AO-tonttien osalta sovelletaan erillishinnoittelua. Ristiinan
alueen AK- ja AR-tonttien hintaa on tarkastettu arvioista alaspain. Sen toivotaan
kannustavan rakennushankkeisiin ko. alueella.

Erillishinnoiteltuihin teollisuustonttien hinnoitteluun (Visulahti, EcoSairila ja Tikkala) on
tehty yhden euron tasokorotus ja Visulahden KTY-tonttien luovutushinta asetetaan
edulliseksi V- ja VI-vydhykkeiden tasoon nahden. Myds naiden kohteiden hintakehitys
on aiemmasta poiketen sidottu elinkustannusindeksiin. Varastointitonttien hinnoittelu
on esitetty erikseen.

Tontinluovutushinnoittelun tavoite on, etta Mikkeli nayttaytyy kiinnostavana ja
edullisena rakentamisen kohteena omakotitalorakentajille, rivitalo- ja
asuinkerrostaloyhtioille. Samalla huolehditaan, ettd kaupungin noudattama hintataso
turvaa kaupungille saannodllisen kayttotalouden tulonldhteen vuokratonttien osalta ja
Mikkelin kaupunki pystyy tarjoamaan teollisuudelle ja liiketoiminnalle edullisia ja
sijainniltaan hyvia tontteja.

Asia on merkittava ja esitellyista ja liitteena olevista periaatteista paattaa
kaupunginvaltuusto. Tata paatdsta koskeva hinnoittelu- ja vydhykeaineisto liitetaan
myohemmin paatettavaksi tulevan Maapoliittisen ohjelman (Mapoli) itsenaiseksi
liitteeksi taulukoineen ja karttoineen (keskustaajaman alue ja aluekeskukset).

Ehdotus
Esittelija: Jouni Riiheld, kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle, etta se hyvaksyy liitteiden mukaiset tontinluovutusperiaatteet
ja -hinnaston. Uudet tontinluovutusperiaatteet tulevat voimaan 1.1.2022.

Hinnoitteluperiaatteita, -vydhykkeita ja -taulukkoa tarkastetaan seuraavan kerran
vuodenvaihteessa 2023-24 (indeksitarkastus). Maankaytto ja kaupunkirakenne -
tulosyksikdn asiantuntijat valtuutetaan tekemaan asiaan vahaiset tekniset korjaukset.

Kaupunkikehityslautakunta oikeutetaan paattamaan kaiken tyyppisten tonttien
luovuttamisesta vuokraamalla aina, jos valtuusto on vahvistanut vuokraamisessa
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noudatettavat hinnat ja muut periaatteet. Tonttien myymisessa paatdsvalta maaraytyy
hallinto- ja toimintasaannaoista ilmenevien euromaaradisten rajojen mukaisesti.

Paatos

Hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus, 07.12.2021, § 525

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Topiantti Aikas, Jukka Piispa, Hannu Peltomaa

topiantti.aikas@mikkeli.fi, Jukka.Piispa@mikkeli.fi, Hannu.Peltomaa@mikkeli.fi
maankayttdjohtaja, maankayttopaallikkd, kaavoitus- ja kiinteistdinsindori

1 Liite Kh Vybhykekartta ja aluekeskukset

2 Liite Kh Yhteenvetotaulukot

3 Liite Kh Tekstiosa

4 Liite Kh Arviokirjaan liittyva lausunto - Arviointitoimisto Mikko Helenius & Co Oy
5 Liite Kh Arviokirja - Arviointitoimisto Mikko Helenius & Co Oy, Y-tontit

6 Liite Kh Arviokirja - Arviointitoimisto Mikko Helenius & Co Oy

7 Liite Kh Arviokirja - Ramboll Oy

Mikkelin kaupungin tontinluovutusperiaatteista ja -hinnoittelusta seka
hinnoitteluvydhykkeista on paatetty edellisen kerran Kaupunginvaltuustossa
12.6.2017 (8 38). Periaatteet ovat syyta uusia ja vahintaan tarkastaan kahdesti
valtuustokaudessa. Uusia ja paivitettyja tontinluovutusperiaatteita ja -hinnastoa on
kasitelty Kaupunkikehityslautakunnassa 2.11.2021.

Kaupunkikehityksen tulosalue on laatinut uudet hinnoittelu- ja luovutusperiaatteet
noudatettavaksi kaupungin maa-alueiden luovutuksessa. Tata varten pyydettiin
hintavyohyketarkastelut Mikkelin kaupungin tontinluovutushinnoista ja -alueista
kahdelta riippumattomalta arviointitoimistolta (Ramboll Oy; Arviointitoimisto Oy
Mikko Helenius & Co). Arviokirjat ovat asian liitteena. Saatujen arvioiden ja kaupungin
asiantuntijoiden kokemusperaisen tiedon perusteella vyohykejakoa on tarkennettu ja
tontinluovutushinnat on uudistettu vastaamaan nykyhetken hintatasoa. Julkisten
rakennusten korttelialueiden kohdalla pyydettiin Arviointitoimisto Oy Mikko Helenius
& Co:lta lisatarkennus ns. Y-tonttien hinnoitteluun (liitteena).

Maantieteellisen tarkastelun osalta vydhyketarkastelu noudattelee vuoden 2017
paatdsta muutamalla poikkeuksella: Keskusta-alueen, eli CBD-alueen (Central
Business District) maantieteellista kokoa on supistettu koskemaan valitonta Mikkelin
kaupungin keskikaupungin aluetta. Kyseessa on tarked lilketoiminnan kehittamisen ja
asumisen alue, joka vaatii jatkossakin oman hinnoittelumenettelyn. CBD-alueeseen
luetaan mukaan myds Satamalahden aktiivinen kehittamisalue, Kenkaveronniemen
seka Pursialan kehittyva kaupan, tydpaikkojen ja liiketoiminnan alueet. Talta alueelta
luovutettavien alueiden hinnoittelu perustuu siis jatkossakin ulkopuoliseen
arviokirjamenettelyyn. Maankaytto ja kaupunkirakenne -tulosyksikdn asiantuntijat
ratkaisevat tapauskohtaisesti ja luovutettavan kohteen merkittavyyden kannalta sen,
tarvitaanko luovutushinta-arviointiin yksi tai useampi nakemys. Yleisesti voidaan
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sanoa, etta esimerkiksi Satamalahden osalta tarvitaan 2-3 arviokirjaa, muilla alueilla
kaytetaan harkintaa arviokirjojen tilaamisessa.

Muilta osin vydhykemallin rajauksia on tarkennettu siten, etta eri kohdealueiden
etaisyys CBD:sta etenee loogisesti ja erdita alueita on tasta johtuen nostettu ylempiin
vybhykkeisiin. Muutoksella ei ole vaikutusta alueiden olemassa oleviin
tontinvuokrataksoihin. Rantarakentamisen osalta I-vyohykkeen eraiden
asuinkortteleiden kohdalla (Kirkonvarkaus etelainen, Launialan uusi AO-alue)
kaytetaan pohjahinnoittelua tarjouksille omarantaisten (Kirkonvarkaus) ja rannan
tuntumassa olevien tonttien (Launiala) luovutuksessa. Kaytannoéssa I-vydhykkeen
luovutushinta toimii pohjahintana ja tontit luovutetaan tarjousten perusteella.

Yleisena linjauksena on, ettd vuoden 2017 paatdokseen nahden hintataso pysyy
entisenlaisena. Hinnoitteluun on tehty hienoisia, elinkustannusindeksin mukaisia
tarkastuksia. Normaalin omakotitaloasujan vuosivuokra pysyy Mikkelissa samalla
tasolla kuin ennen. Poikkeuksena tasta linjasta on, etta AK- ja AR- (C-) eli
kerrostalotonttien kerrosneliometrikohtaisiin luovutushintoihin on indeksikorotuksen
lisaksi tehty linjassaan noin 2,7-2,0 % hinnankorotus. Tama tarkastus perustuu
arviokirjoissa oleviin lausuntoihin. Julkisten rakennusten (koulut, paivakodit,
urheilutilat jne.) kohdalla hinnoittelu noudattaa arviokirjan ja siihen liittyvan
tarkennuksen (Helenius) antamaa tietoa.

Anttolan, Haukivuoren, Otavan, Pellosniemen ja Suomenniemen aluekeskusten
luovutushinnoitteluun ei ole tehty merkittavia muutoksia. Ristiinan Linnaniemen
rannan tuntumassa olevien AO-tonttien osalta sovelletaan erillishinnoittelua. Ristiinan
alueen AK- ja AR-tonttien hintaa on tarkastettu arvioista alaspain. Sen toivotaan
kannustavan rakennushankkeisiin ko. alueella.

Erillishinnoiteltuihin teollisuustonttien hinnoitteluun (Visulahti, EcoSairila ja Tikkala) on
tehty yhden euron tasokorotus ja Visulahden KTY-tonttien luovutushinta asetetaan
edulliseksi V- ja VI-vydhykkeiden tasoon nahden. Myds naiden kohteiden hintakehitys
on aiemmasta poiketen sidottu elinkustannusindeksiin. EcoSairilassa olevien tasatun
ja tasaamattoman tontin valinen ero on ilmoitettu taulukossa ja alueen hinnoittelu
perustuu empiiriseen tietoon tasatun tontin kustannuksista. Varastointitonttien
hinnoittelu on esitetty erikseen.

Tontinluovutushinnoittelun tavoite on, etta Mikkeli nayttaytyy kiinnostavana ja
edullisena rakentamisen kohteena omakotitalorakentajille, rivitalo- ja
asuinkerrostaloyhtioille. Samalla huolehditaan, ettd kaupungin noudattama hintataso
turvaa kaupungille saannodllisen kayttotalouden tulonldhteen vuokratonttien osalta ja
Mikkelin kaupunki pystyy tarjoamaan teollisuudelle ja liiketoiminnalle edullisia ja
sijainniltaan hyvia tontteja.

Asia on merkittava ja esitellyista ja liitteena olevista periaatteista paattaa
kaupunginvaltuusto. Tata paatdsta koskeva hinnoittelu- ja vydhykeaineisto liitetaan
myo6hemmin paatettavaksi tulevan Maapoliittisen ohjelman (Mapoli) itsenaiseksi
litteeksi taulukoineen ja karttoineen (keskustaajaman alue ja aluekeskukset).

Ehdotus
Esittelija: Timo Halonen, kaupunginjohtaja
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Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle, etta se hyvaksyy liitteiden mukaiset
tontinluovutusperiaatteet ja -hinnaston. Uudet tontinluovutusperiaatteet tulevat
voimaan 1.1.2022.

Lisaksi kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle, etta hinnoitteluperiaatteita, -
vyohykkeitd ja -taulukkoa tarkastetaan seuraavan kerran vuodenvaihteessa 2023-24
(indeksitarkastus). Maankayttd ja kaupunkirakenne -tulosyksikén asiantuntijat
valtuutetaan tekemaan asiaan vahaiset tekniset korjaukset.

Edelleen kaupunginhallitus esittda kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunkikehityslautakunta oikeutetaan paattamaan kaiken tyyppisten tonttien
luovuttamisesta vuokraamalla aina, kun valtuusto on vahvistanut vuokraamisessa
noudatettavat hinnat ja muut periaatteet. Tonttien myymisessa paatdsvalta maaraytyy
hallinto- ja toimintasaannoista ilmenevien euromaaraisten rajojen mukaisesti.

Poytakirja taman pykalan osalta tarkastetaan kokouksessa.
Paatos
Kaupunginhallitus paatti jattaa asian poydalle.

Kaupunginhallitus, 10.01.2022, § 14

Valmistelijat / lisatiedot:

Topiantti Aikas, Jukka Piispa, Hannu Peltomaa

topiantti.aikas@mikkeli.fi, Jukka.Piispa@mikkeli.fi, Hannu.Peltomaa@mikkeli.fi
maankayttdjohtaja, maankayttopaallikko, kaavoitus- ja kiinteistdinsindori

Liitteet
1 Liite Kh Vybhykekartta ja aluekeskukset
2 Liite Kh Yhteenvetotaulukot
3 Liite Kh Tekstiosa
4 Liite Kh Arviokirjaan liittyva lausunto - Arviointitoimisto Mikko Helenius & Co Oy
5 Liite Kh Arviokirja - Arviointitoimisto Mikko Helenius & Co Oy, Y-tontit
6 Liite Kh Arviokirja - Arviointitoimisto Mikko Helenius & Co Oy
7 Liite Kh Arviokirja - Ramboll Oy

Ehdotus
Esittelija: Timo Halonen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle, etta se hyvaksyy liitteiden mukaiset
tontinluovutusperiaatteet ja -hinnaston. Uudet tontinluovutusperiaatteet tulevat
voimaan 1.1.2022.

Lisaksi kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle, etta hinnoitteluperiaatteita, -
vyohykkeitd ja -taulukkoa tarkastetaan seuraavan kerran vuodenvaihteessa 2023-24
(indeksitarkastus). Maankayttd ja kaupunkirakenne -tulosyksikén asiantuntijat
valtuutetaan tekemaan asiaan vahaiset tekniset korjaukset.

Edelleen kaupunginhallitus esittda kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunkikehityslautakunta oikeutetaan paattamaan kaiken tyyppisten tonttien
luovuttamisesta vuokraamalla aina, kun valtuusto on vahvistanut vuokraamisessa
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noudatettavat hinnat ja muut periaatteet. Tonttien myymisessa paatdsvalta maaraytyy
hallinto- ja toimintasaannaoista ilmenevien euromaaradisten rajojen mukaisesti.

Paatos
Hyvaksyttiin.

Merkitaan, ettd maankayttdjohtaja Topiantti Aikés selosti asiaa kaupunginhallitukselle.

Kaupunginvaltuusto, 24.01.2022, § 4

Liitteet
1 Liite Kv Vydhykekartta ja aluekeskukset
2 Liite Kv Yhteenvetotaulukot
3 Liite Kv Tekstiosa
4 Liite Kv Arviokirjaan liittyva lausunto - Arviointitoimisto Mikko Helenius & Co Oy
5 Liite Kv Arviokirja - Arviointitoimisto Mikko Helenius & Co Oy, Y-tontit
6 Liite Kv Arviokirja - Arviointitoimisto Mikko Helenius & Co Oy
7 Liite Kv Arviokirja - Ramboll Oy

Ehdotus

Kaupunginhallitus:
Kaupunginhallitus esittad, etta kaupunginvaltuusto hyvaksyy liitteiden mukaiset
tontinluovutusperiaatteet ja -hinnaston. Uudet tontinluovutusperiaatteet tulevat
voimaan 1.1.2022.

Lisaksi kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle, etta hinnoitteluperiaatteita, -
vyohykkeita ja -taulukkoa tarkastetaan seuraavan kerran vuodenvaihteessa 2023-24
(indeksitarkastus). Maankayttd ja kaupunkirakenne -tulosyksikon asiantuntijat
valtuutetaan tekemaan asiaan vahaiset tekniset korjaukset.

Edelleen kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunkikehityslautakunta oikeutetaan paattamaan kaiken tyyppisten tonttien
luovuttamisesta vuokraamalla aina, kun valtuusto on vahvistanut vuokraamisessa
noudatettavat hinnat ja muut periaatteet. Tonttien myymisessa paatdsvalta maaraytyy
hallinto- ja toimintasaannaoista ilmenevien euromaaraisten rajojen mukaisesti.

Paatos

Hyvaksyttiin.

Merkitaan, etta valtuutettu Paavo Barck saapui kokoukseen taman pykalan kasittelyn
aikana.

Merkitaan, ettd maankayttdjohtaja Topiantti Aikas selosti asiaa kaupunginvaltuustolle.

Tiedoksi
Asumisen ja toimintaympariston palvelualue/Topiantti Aikds, Hannu Peltomaa, Jukka
Piispa
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Kaupunkiymparistélautakunta, § 81,25.05.2021
Kaupunginhallitus, § 211,31.05.2021
Kaupunginhallitus, § 15,10.01.2022
Kaupunginvaltuusto, 8 5, 24.01.2022

§5

Saimaan rantaosayleiskaavan muutos, Valkola 491-469-1-82

MIiDno-2020-1481

Kaupunkiympadristélautakunta, 25.05.2021, § 81

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Minna Frosti
minna.frosti@mikkeli.fi
kaavoitusinsindori

1 Liite Kyltk Saimaan raoyk muutos Valkola 25.5.2021

Maankayttod ja kaupunkirakenne -yksikkd lahettaa otsikossa mainitun 9. paivana
maaliskuuta 2021 paivatyn yleiskaavan muutosehdotuksen
kaupunkiymparistolautakunnan kasiteltavaksi.

Kaavamuutoksen on laatinut Karttaako Oy maaomistajan aloitteesta.

Alueella on voimassa Mikkelin maalaiskunnan aikainen Saimaan rantaosayleiskaava,
joka on hyvaksytty 19.10.1998 & 49 Mikkelin maalaiskunnan kunnanvaltuustossa.
Kaava-alue sijoittuu Mikkelin kaupunkialueen ulkopuolelle, Mikkelin keskustasta noin
8 kilometria etelaan, kohti Ristiinaa Valkolan alueelle. Alue sijaitsee Saimaan
Ukonveden rannalla ja rannan tausta-alueella. Kaava-alueen sijainti on esitetty taman
osallistumis- ja arviointisuunnitelman kansilehdella.

Kaavamuutos on tullut vireille 9.3.2021 paivatylla kirjeelld, jonka liitteena on ollut
osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) seka kaavaluonnos olivat nahtavilla 9.3.2021 - 8.4.2021.

Maaraaikaan mennessa OAS:sta saatiin yksi lausunto. Etela-Savon elinkeino-, likkenne-
ja ymparistokeskuksella (ELY-keskus) ei ole huomautettavaa OAS:n takia. Etela-Savon
ELY-keskus kuitenkin muistuttaa, etta kaavamuutos tulee laatia siten, ettei se salli
rantarakentamista enempaa, eli esim. am-merkinnalle osoitetulle maatilan
talouskeskukselle ei ELY-keskuksen nakemyksen mukaan tule sallia esim. rantasaunan
rakentamista. VASTINE: Kaavassa ei tulla osoittamaan rannan maa- ja
metsatalousalueelle erillista saunan rakennuspaikkaa.

Ehdotus
Esittelija: Jouni Riiheld, kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta se hyvaksyy
alustavasti Saimaan rantaosayleiskaavan muutoksen, Valkola 491-469-1-82, asettaa
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sen julkisesti nahtaville ja pyytaa siita lausunnot rakennusvalvonnalta, Mikkelin
seudun ymparistopalveluilta, Etela-Savon elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskukselta
ja Etela-Savon pelastuslaitokselta.

Poytakirja taman pykalan osalta tarkastetaan kokouksessa.
Paatos
Hyvaksyttiin.

Merkitaan, etta kokouksessa pidettiin tauko taman pykalan kasittelyn jalkeen kello
18.01-18.04.

Kaupunginhallitus, 31.05.2021, § 211

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Minna Frosti
minna.frosti@mikkeli.fi
kaavoitusinsindori

1 Liite Kh Saimaan raoyk muutos Valkola 31.5.2021

Ehdotus
Esittelija: Timo Halonen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus hyvaksyy alustavasti Saimaan rantaosayleiskaavan muutoksen,
Valkola 491-469-1-82, asettaa sen julkisesti nahtaville ja pyytaa siita lausunnot
rakennusvalvonnalta, Mikkelin seudun ymparistdpalveluilta, Etela-Savon elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskukselta ja Etela-Savon pelastuslaitokselta.

Paatos

Hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus, 10.01.2022, § 15

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Minna Frosti
minna.frosti@mikkeli.fi
kaavoitusinsinoori

1 Liite Kh Saimaan rantaosayleiskaavan muutos 10.1.2022

Kaavaehdotus oli nahtavilla 9.6-9.8.2021. Nahtavillaoloaikana saatiin lausunnot Etela-
Savon pelastuslaitokselta ja Etela-Savon ELY-keskukselta. Heilla ei ollut
huomautettavaa.

Kaavaehdotuksesta tuli yksi muistutus.

Yksityisen maanomistajan muistutus 4.8.2021. Muistutuksessa vastustetaan tilan
Valkola 1:82 osoittamista uudeksi rakennuspaikaksi, jolloin alueella oleva rakennettu
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rakennuspaikka muutettaisiin maa- ja metsatalousalueeksi. Perusteluina esitetaan
mm. ettd yhdesta rakennuspaikasta tulee kaksi rakennuspaikkaa ja muodostaa uuden
rantarakennuspaikan Valkolan ematilan alueelle. Muistutuksen mukaan paatila, joka
sijaitsee 200-220 metrin etaisyydella rantaviivasta, seka rantasauna muodostavat
yhden rantarakennuspaikan. Muistutuksessa vastustetaan jakamista kahdeksi
paikaksi. Muistutuksessa viitataan Mikkelin kaupungin rakennusjarjestykseen, missa
maaritellaan ranta-alueen leveydeksi noin 150 metria. Etaisyys voi
rakennusjarjestyksen mukaan olla suurempikin, jos tapauskohtaisesti arvioidaan
maisemaa, maasto-olosuhteita ja rakentamistiheytta.

VASTINE: Valkolan tilan padrakennusta pihapiireineen ei ole katsottava
rantarakentamiseksi, koska pihapiiri sijaitsee reilusti yli 200 metrin pddssé rantaviivasta,
pihapiiristd ei ole nékoéyhteyttd rantaan ja padtilan pihapiirin ja rannan vdlissd on
yksityistie, joka katkaisee rantayhteyden. Alkuperdisen kaavan mukaan AO-alue ulottuu
rantaan saakka ja alueelle on jo toteutunut rantasauna. Kyse ei siis ole rakentamattomasta
rantaosasta, jolle rakentaminen kaavaratkaisulla suuntautuisi ja siten tulisi tulkita
puhtaasti uudeksi rantarakentamiseksi. Valkolan ja muistutuksen tekijan maa-alueiden
vdlimatkan (n.600 m) perusteella todellista haittaa muistuttajalle ei esitetystd
kaavamuutoksesta ole.

Muistutuksessa esitetaan myos, ettda muistuttajan kaavamuutoksesta (tila lida, kv.
9.12.2020), joka on saman rantaosan alueella Valkolan tilan eteldpuolella, on tehty
hallinto-oikeuteen valitus. Muistutuksen mukaan Valkolan tilan omistaja olisi tehnyt
valituksen mm. silld perusteella, etta alueella olisi lilan suuri rakentamistiheys. Hallinto-
oikeus on antanut ratkaisunsa, jossa valitus on hylatty. Korkein hallinto-oikeus ei ole
osaltaan antanut ratkaisua valituslupa-asiassa. Muistutuksessa esitetaan, etta
kaavamuutoksen valmistelusta tulisi kokonaan luopua, eika muutoksen vaikutuksia
muiden maanomistajien oikeusasemaan ole kaavatydn kuluessa arvioitu tai otettu
huomioon millaan tavoin.

VASTINE: Muistuttajon kaavamuutos ja nyt kasilld oleva kaavamuutos sijaitsevat yli 600
metrin pédssé toisistaan. Nyt tekeillé olevassa kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia tai
rajoituksia huomautuksen tekijén rakentamismahdollisuuksiin tai valituksenalaiseen
asiaan.

Valkolan tilan maanomistaja antoi myds oman selvityksensd huomautuksen tekijan
kaavamuutosta koskevasta valitusasiasta:

"Valkolan tilan omistaja oli tehnyt muistutuksen tekijan alueen (tila lida) kaavoitusasioissa
KH:n pédtoksistd, ei valitusta hallinto-oikeuteen tai korkeimpaan hallinto-oikeuteen.
Muistutukset eivdt olleet tarkoitettuja suoranaisesti muistutuksen tekijén alueen
rakennusoikeuden saamista vastaan, vaan antamaan Valkolan tilan maanomistajalle
selkedmman aseman sen ymmdartamiseksi, miten hénen tulisi itse menetelld oman
alueensa kehittdmisessd. Valkolan tilan maanomistajan kannalta on yhdentekevad,
rakennetaanko muistuttajan tontille mokki vai ei, kunhan Valkolan tilan maanomistajalla
on perusteet uskoa, ettd hantd kohdellaan kaavamuutosprosessissa samoin Kriteerein kuin
muistuttajaa.”

Edelld mainituin perustein voidaan todeta, etteivat annetut lausunnot ja muistutus
anna aihetta muuttaa kaavaratkaisua, vaan se voidaan vieda hyvaksymiskasittelyyn
sellaisenaan.
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Ehdotus
Esittelija: Timo Halonen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa esittaa kaupunginvaltuustolle, etta se hyvaksyy Saimaan
rantaosayleiskaavan muutoksen koskien tilaa Valkola 491-469-1-82.

Paatos

Hyvaksyttiin.

Merkitaan, ettd maankayttdjohtaja Topiantti Aikas poistui kokouksesta taman pykalan
kasittelyn jalkeen.

Kaupunginvaltuusto, 24.01.2022, § 5

Liitteet
1 Liite Kv Saimaan rantaosayleiskaavan muutos 24.1.2022

Ehdotus

Kaupunginhallitus:

Kaupunginhallitus esittaa, etta kaupunginvaltuusto hyvaksyy Saimaan
rantaosayleiskaavan muutoksen koskien tilaa Valkola 491-469-1-82.

Paatos

Hyvaksyttiin.

Merkitaan, etta valtuutettu Jenni Oksanen ilmoitti olevansa esteellinen (ollut asiassa
valmistelijana) ja poistui kokouksesta taman pykalan kasittelyn ajaksi. lImoitus

hyvaksyttiin. Hanen tilalleen kokoukseen saapui varavaltuutettu Juha Vuori taman
pykalan kasittelyn ajaksi.

Tiedoksi
Etela-Savon Ely-keskus, muistutuksen jattanyt
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Kaupunkiymparistélautakunta, § 141,12.10.2021
Kaupunginhallitus, § 420,18.10.2021
Kaupunginhallitus, § 26,17.01.2022
Kaupunginvaltuusto, § 6, 24.01.2022

§6
Korpijarvi, Ylanne ym. ja Otavan rantaosayleiskaavojen muutos / Pekkala ja Simpukkaranta

MIiDno-2021-2353

Kaupunkiympadristélautakunta, 12.10.2021, § 141

Valmistelijat / lisatiedot:
Minna Frosti
minna.frosti@mikkeli.fi
kaavoitusinsindori

Liitteet
1 Liite Kyltk Rantaoyk muutos Pekkala ja Simpukkaranta 12.10.2021

Maankayttod ja kaupunkirakenne -yksikkd lahettaa otsikossa mainitun 4. paivana
lokakuuta 2021 paivatyn rantaosayleiskaavan muutosehdotuksen
kaupunkiymparistolautakunnan kasiteltavaksi.

Kaavamuutoksen on laatinut Insinédritoimisto Alpo Leinonen Oy maaomistajan
aloitteesta.

Kaavamuutos koskee Korpijarvi, Ylanne, osa Puulavetta ym. alueen
rantaosayleiskaavaa seka Otavan osayleiskaavaa tiloja Pekkala 491-464-1-17 ja
Simpukkaranta 491-464-5-1.

Korpijarvi, Ylanne, osa Puulavetta ym. alueen rantaosayleiskaava on hyvaksytty
22.7.2010. Suunnittelualueet sijaitsevat: Pekkalan tila 491-464-1-17 Likolammen ranta-
alueella ja Simpukkaranta 491-464-5-1 Korpijarven rannassa osoitteessa Hiekkointie 6.

Kaavamuutos on tullut vireille 9.6.2021 paivatylla kirjeelld, jonka liitteena on ollut
osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) seka kaavaluonnos olivat nahtavilla 9.6.2021 - 9.8.2021.

Maaraaikaan mennessa OAS:sta saatiin 2 lausuntoa ja kaksi mielipidetta.
Pelastuslaitoksella ei ollut huomautettavaa.

Etela-Savon ELY- keskus lausunnossa 21.8.2021 toteaa muun muassa, etta lahialueen
maanomistajaosallisten vaikutusmahdollisuudet ja - keinot on syyta kuvata esitettya
tarkemmin ja myos vaikutukset kaavan mukaisten rakennuspaikkojen kayttoon
kohdistuvat vaikutukset.

Rakennuspaikan siirto ei ole ongelmaton; siirtoon on ensisijaisesti esitettava
maankayttoon liittyvat syyt. Simpukkarannan tilalla olevat varasto ja aitta eivat ole
muodostanut lomarakennuspaikkaa.

Vastine: OAS:aan on lisatty keinot maanomistajaosallisten vaikutusmahdollisuudet ja -
keinot.
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Lausuntopyynndn mukana olevassa selostuksessa on selvitetty tarkemmin namakin
asiat.

Pekkalan tilalla yleiskaavassa oleva siirrettava rakennuspaikka sijaitsee pienehkdn
Likolammen rannalla, johon ei ole tieyhteytta ja joka on ainoa Pekkalan tilan
rakennuspaikka Likolammen rannalla. Rakennuspaikka liittyy viereiseen maa- ja
metsatalousalueeseen. Likolammen ranta-alueella on pysyva asunto ja
lomarakennuksia, |ahin likimain vastapaata siirrettavaa rakennuspaikkaa.
Maankaytollisena perusteena rakennuspaikan siirtoon voidaan pitaa:
Simpukkarannan tila on Korpijarven rannalla, jossa loma- ja pysyvaa asutusta. Tilalla
olevat rakennukset ovat olleet paikallaan jo kymmenia vuosia ja aluetta on kaytetty
Pekkalan tilan virkistys- ja lomapaikkana, koska Pekkalan tilalla ei ole ollut rantaa
muihin Iahialueen vesistaihin.

Tilan 491-464-41 omistaja on ilmoittanut mielipiteendaan 19.7.2021, etta puoltaa
hanketta.

Tilan 491-421-5-48 omistaja vastustaa rakennusoikeuden siirtoa muun muassa sen
vuoksi, etta siirtoon ei ole mitaan luonnonsuojeluun liittyvaa eika yhteiskunnallisesti
merkittavaa asiaa, joka puoltaisi siirtoa. Hiekkoinlahden rantarakennuspaikkojen
maara on jo ylitetty v. 2021 eika rakentamatonta rantaviivaa ei jaa alueelle lainkaan.

Vastine: Naapuritilalla on n. 40 metrin etdisyydella rantaviivasta lomarakennus ja
lisaksi talousrakennuksia. Kuten kaavamuutoksen selostuksessa on todettu, siirron
syyna olisi saada rakennuspaikka suuremman vesiston rannalle paikkaan, jota tila on
pitanyt virkistyspaikkanaan vuosikymmenia ja rakentanut alueelle varaston ja
aittarakennuksen. Maanomistaja on ollut pitkia aikoja ulkomailla tydssa, joten hanella
ei ole ollut tilaisuutta seurata ja valvoa yleiskaavan sisaltda ja sita, etta
Simpukkarannan tilalle ei ole merkitty rakennuspaikka, vaikka se tilan omistajan
mukaan on ollut aina heidan ensisijainen rantarakennuspaikkansa. Tilalla ei ole
muissa lahialueen vesistoissa rantaa. Lahialueella on rakentamattomia ranta-alueita
Hiekkoinlahden lansi- ja itarannalla. Simpukkarannan tilan lansipuolella on hyvin
hoidettu venevalkama-alue WC-tiloineen ja nuotiopaikkoineen. Alueella on rantaviivaa
noin 60 metria ja sita kayttaa lahialueen tilat ja maanomistajat seka osaskunnan
osakkaat. Alue toimii lahialueen asukkaiden ja osakaskunnan virkistysalueena.
Tarvittaessa rakennuspaikkaan voidaan liittaa Simpukkarannan pohjoispuolella oleva
Pekkalan tilaan kuuluva noin 0,11 ha:n suuruinen, teiden rajaama maaraala.

Ehdotus
Esittelija: Jouni Riiheld, kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta se hyvaksyy
alustavasti Korpijarvi, Ylanne, osa Puulavettad ym. alueen rantaosayleiskaava seka
Otavan osayleiskaavan muutoksen / Pekkala 491-464-1-17 ja Simpukkaranta 491-464-
5-1, asettaa sen julkisesti nahtaville ja pyytaa siitd lausunnot rakennusvalvonnalta,
Mikkelin seudun ymparistdpalveluilta ja Etela-Savon pelastuslaitokselta.

Poytakirja taman pykalan osalta tarkastetaan kokouksessa.
Paatos
Hyvaksyttiin.
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Kaupunginhallitus, 18.10.2021, § 420

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Minna Frosti
minna.frosti@mikkeli.fi
kaavoitusinsindori

1 Liite Kh Rantaoyk muutos Pekkala ja Simpukkaranta 18.10.2021

Ehdotus
Esittelija: Timo Halonen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus hyvaksyy alustavasti Korpijarvi, Ylanne, osa Puulavetta ym. alueen
rantaosayleiskaava seka Otavan osayleiskaavan muutoksen / Pekkala 491-464-1-17 ja
Simpukkaranta 491-464-5-1, asettaa sen julkisesti nahtaville ja pyytaa siita lausunnot
rakennusvalvonnalta, Mikkelin seudun ymparistopalveluilta ja Etela-Savon
pelastuslaitokselta.

Paatos
Hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus, 17.01.2022, § 26

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Minna Frosti
minna.frosti@mikkeli.fi
kaavoitusinsinoori

1 Liite Kh Korpijarvi ym. ROYK muutos Pekkala ja Simpukkaranta 17.1.2022

Kaavaehdotus oli nahtavilla 27.10.-29.11.2021. Nahtavilldoloaikana saatiin kaksi
lausuntoa ja yksi muistutus.

Eteld-Savon ELY- keskus lausunnossa 17.12.2021 viittaa OAS/ luonnos
lausunnossaan esittdmaansa kaavoituskaytantoon tilanteessa, jossa kyse on
rakennusoikeuksien siirrosta vesistdalueelta toiselle. Sen seikan lopullinen arviointi,
kuinka nama periaatteet kussakin hankkeessa toteutuvat, kuuluu ensisijaisesti kaavaa
hyvasyvalle viranomaiselle. Yleiskaavamuutos on suurimittakaavaisella kartalla 1:2000,
joten olisi mahdollista ja aiheellistakin osoittaa rakennuspaikalle tarkempia
rakennusalaoja. Lomarakennuspaikan itapuolisen alueen rajaaminen rakentamisen
ulkopuolelle saataisi olla viereisen rakennuspaikan kaytdén kannalta aiheellista.

VASTINE: Rakennuspaikalle voidaan lisata rakennusalan raja, jolla rajataan alueen
tuleva rakentaminen niin, ettei uusia rakennuksia sijoiteta rakennuspaikan
itapuoliselle osalle.

Eteld-Savon pelastuslaitoksella ei ollut huomautettavaa.
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Tilan 491-421-5-48 omistaja vastustaa rakennusoikeuden siirtoa muun muassa sen
vuoksi, etta siirtoon ei ole mitaan luonnonsuojeluun liittyvaa eika yhteiskunnallisesti
merkittavaa asiaa, joka puoltaisi rakennusoikeuden siirtoa. Hiekkoinlahden
rantarakennuspaikkojen maara on jo v. 2021 taynna.

Rakentamatonta rantaviivaa ei jaa alueelle lainkaan. Simpukkarannan vesialue kuluu
yhteisiin vesialueisiin. Liiallisen rakentamisen vuoksi alueen virkistyskaytto ja
rantamaisema muuttuu liikkaa. Rakennusoikeuden siirto maanomistajan maalla ei
rakennuslain mukaan koske taman kaltaista rakennusoikeuden siirtoa.

VASTINE: Naapuritilalla on n. 40 metrin etdisyydellad rantaviivasta lomarakennus ja
lisaksi talousrakennuksia. Kuten kaavamuutoksen selostuksessa on todettu, siirron
syyna olisi saada rakennuspaikka suuremman vesiston rannalle, paikkaan, jota tila on
pitanyt virkistyspaikkanaan. Alueella on varasto ja aitta. Maanomistaja on ollut pitkia
aikoja ulkomailla tydssa, joten hanella ei ole ollut tilaisuutta seurata ja valvoa
yleiskaavan sisaltda ja sita, etta Simpukkarannan tilalle ei ole merkitty rakennuspaikka,
vaikka se on tilan omistajan mukaan ensisijainen rantarakennuspaikka.

Simpukkarannan edustalla on yhteinen vesialue 491-464-878-2, joka kuuluu yli
kolmellekymmenelle tilalle. Tilalla ei ole muissa Iahialueen vesistoissa rantaa kuin
siirrettava rakennusoikeus Likolammen rannalla. Simpukkarannan Iahialueella on
rakentamattomia ranta-alueita Hiekkoinlahden lansi ja itarannalla.

Simpukkarannan tilan lansipuolella on hyvin hoidettu virkistysalue/ venevalkama-alue,
tila Jakopera 491-464-878-2 WC-tiloineen ja nuotiopaikkoineen. Alueella on rantaviivaa
noin 60 metria, ja sita kayttavat lahialueen tilat ja maanomistajat seka osaskunnan
osakkaat virkistysalueena.

Simpukkarannan rakennuspaikan itdosa rajataan rakennusalan rajalla rakentamisen
ulkopuolelle.

Ehdotus
Esittelija: Timo Halonen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle, etta se hyvaksyy Korpijarvi, Ylanne
ym. ja Otavan rantaosayleiskaavojen muutoksen koskien tiloja Pekkala 491-464-1-17 ja
Simpukkaranta 491-464-5-1.

Paatos

Hyvaksyttiin.

Poytakirja taman pykalan osalta tarkastettiin kokouksessa.

Kaupunginvaltuusto, 24.01.2022, § 6

Liitteet

1 Liite Kv Korpijarvi ym. ROYK muutos Pekkala ja Simpukkaranta 24.1.2022
2 Liite Kv Adnestysluettelo

Ehdotus
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Kaupunginhallitus:

Kaupunginhallitus esittaa, ettd kaupunvaltuusto hyvaksyy Korpijarvi, Ylanne ym. ja
Otavan rantaosayleiskaavojen muutoksen koskien tiloja Pekkala 491-464-1-17 ja
Simpukkaranta 491-464-5-1.

Paatos
Asiasta kdydyn keskustelun aikana valtuutettu Jenni Oksanen ehdotti valtuutettu
Jarmo Lautamden kannattamana asian palauttamista uuteen valmisteluun.

Puheenjohtaja totesi, etta on tehty kaupunginhallituksen esityksesta poikkeava
kannatettu ehdotus asian palauttamisesta uuteen valmisteluun ja esitti asian
ratkaistavaksi aanestyksella siten, etta ne, jotka kannattavat asian kasittelyn
jatkamista tassa kokouksessa aanestavat jaa ja ne, jotka kannattavat valtuutettu Jenni
Oksasen ehdotusta asian palauttamisesta uuteen valmisteluun aanestavat ei.
Aénestysesitys hyvaksyttiin ja suoritetussa danestyksessa annettiin 31 jaa 4anta, 18 ei
aanta ja 2 tyhjaa aanta. Puheenjohtaja totesi, etta asian kasittelya jatketaan tassa
kokouksessa.

Puheenjohtaja totesi, etta kaupunginhallituksen esitys on tullut kaupunginvaltuuston
paatokseksi.

Merkitaan, etta valtuutetut Jenni Oksanen ja Jukka Pdyry jattivat asiaan eriavan
mielipiteen.

Merkitaan, etta aanestysluettelo liitetaan podytakirjaan. Liite 2.

Eriava mielipide

Jenni Oksasen eriava mielipide:

Rakennusoikeuksia on maanomistaja kohtaisesti kaavoituksella mahdollista siirtaa,
mutta vakiintuneen oikeuskaytanndén mukaan rakennusoikeus toteutettava
ensisijaisesti siella, missa sen katsotaan muodostuvan. Siirtoon on ensisijaisesti
esitettava maankayttdon liittyvat syyt, joita voivat olla esimerkiksi luontoarvot tai
vaikka alueen sijaitseminen melualueella. ELY-keskuksen kaavasta antaman
lausunnon mukaan, se etta nykyisella maanomistajalla on ollut kasitys siita, etta
Simpukkarannan tilalla on olemassa oleva kaavan mukainen rakennuspaikka ja
alueella on my6s kaksi vanhaa talousrakennusta, ei ole kaavamuutoksen perusteluna
riittava.

Sen lisaksi, ettd kaava-aineistossa ei ole esitetty oikeuskaytanndssa hyvaksyttya
maankaytollista perustetta rakennuspaikan siirrolle, on kaava-aineistossa esitetty vain
osin ELY-keskuksen antamat lausunnot kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta.
Paatoksenteossa ei siten ole ollut naita ELY-keskuksen lausuntoja kokonaisuudessaan
kaytodssa.

Nyt hyvaksytty kaava, avaa my6s muille mahdollisuuden siirtda lammen rannalla
sijaitsevia rakennuspaikkoja suurempien vesistdjen aarelle, koska maanomistajia tulee
kohdella tasapuolisesti. On kaupungin kaavoitusresurssien tuhlaamista vieda tallaisia
kaavoja eteenpain, jotka kumoutuvat hallinto-oikeudessa osallisten niista valittaessa,
kun siirrolle ei ole maankaytollista perustetta.

Tiedoksi
Etela-Savon Ely-keskus, muistutuksen jattanyt
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§7
Valtuustoaloite tonttimarkkinoinnin tehostamiseksi Mikkelin alueella

MIliDno-2022-545

Valtuutettu Antti Pakarinen ym. esittivat 24.1.2022 valtuustoaloitteenaan
otsikkoasiasta seuraavaa:

"Yksi tarkeimmista kaupungin talouden pitkan tahtaimen vaikuttajista on asukasluku.
Kaikki uudet asukkaat ovat sen takia arvokkaita. Etatydsta on puhuttu vuosikausia,
mutta koronapandemian myo6ta se on arkipaivaistynyt ja sita kautta ihmisten
mahdollisuudet valita asuinpaikkansa vapaammin ovat aiempaa paremmat.

Laajalla Mikkelin alueella on erilaisia asuinymparistoja ja jopa elamantyyleja joita se
voisi tarjota muuttajille. Esimerkiksi pitdjien alueella on ollut pitkdan vapaana useita
tontteja, joihin on menneina vuosina investoitu kunnallistekniikka. Naiden tonttien
myynnin arvo kaupungille ei tule myyntihinnasta, vaan siita positiivisesta sykkeestg,
jota uudisrakentaminen alueelle luo.

Taman vuoksi me allekirjoittaneet esitamme, etta toteutetaan tonttien tehostettuja
markkinointikampanjoita, joiden osana erityisen pitkaan vapaana olleita tontteja
voidaan tarjota huomattavasti alennetulla hinnalla. Aluejohtokunnat ja
kaupunginosaseurat osallistetaan oman toiminta-alueensa “ykkodstonttien” valintaan
seka niiden myyntivalttien esiin tuomiseen. Esimerkiksi Suomenniemen alueella on
viime vuosina rakennettu sujuvan etatyén mahdollistavaa valokuituverkkoa myés
rannan laheisyydella olevien tonttien saataville. Muissa pitdjissa ja kaupunginosissa on
taas omat vetovoimatekijansa, jotka tulee kartoittaa ja liittaa
markkinointikampanjoihin.

Lisaksi aluejohtokunnille tulee mahdollistaa edella kuvattujen
markkinointikampanjoiden toteuttaminen esimerkiksi osana aluejohtokuntien
strategisia hankkeita.

Antti Pakarinen

Kirsi Olkkonen, Kati Hakkinen, Risto Rouhiainen,
Laura Hamalainen, Petri Pekonen, Katriina Noponen,
Jaana Strandman, Jatta Juhola, Pekka Poyry,

Pirjo Siiskonen, Jaakko Vaananen"

Paatos
Kaupunginvaltuusto paatti |lahettaa aloitteen kaupunginhallitukselle valmisteltavaksi.
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§8
Valtuustoaloite: Kaupungin ilotulituksista luopuminen

MliDno-2022-544

Valtuutettu Katriina Janhunen ym. esittivat 24.1.2022 valtuustoaloitteenaan
otsikkoasiasta seuraavaa:

"llotulitteiden ampumista on rajoitettu ilmanlaatusyista ympari maailmaa. Myos
Mikkelin tulisi jatkossa luopua uudenvuoden ilotulitteista, silla ne rasittavat
ymparistdamme huomattavasti.

llotulitteita ammuttaessa ilmaan leviaa hiukkaspaastdja ja luontoon roskia, esimerkiksi
muovia. Tama on turhaa luonnon kuormittamista.

llotulitukset ovat suuri rasite niin koti- kuin villieldimille. Villieldinten riski jaada auton
alle kasvaa, kun ne menevat paniikkiin kovista aanista. Yopuulla olevat linnut raketteja
saikahtaessaan lahtevat lentoon kykenematta lentamaan hamarassa jolloin on
vaarana esteisiin tormaaminen ja loukkaantuminen/menehtyminen. Myds kotieldimet
kokevat turhaa rasitusta ja stressia kovasta paukkeesta. Lisaksi iso osa ihmisista kokee
ilotulituksista lahtevat aanet kiusallisiksi ja jopa terveyttaan haittaavaksi.

Me allekirjoittaneet ehdotamme, etta jatkossa Mikkelin kaupunki ei enaa kayta
ilotulitteita omissa tapahtumissaan.

Toivomme kuitenkin, ettd uudenvuoden tapahtumat jarjestetaan jatkossakin.
llotulitteet voitaisiin korvata esimerkiksi valoshowlla. Mikkelissa on jo jarjestetty suurta
suosiota saanut valotapahtuma ennen koronaa useampana syksyna. Lisaksi
esimerkiksi Etela-Savon Energia on juhlassaan kayttanyt lasershowta. Kokemusta ja
osaamista toisenlaisistakin valotapahtumista siis 10ytyy meilta.

Katriina Janhunen

Heli Kauppinen, Minna Pdntinen, Kati Hakkinen,

Jatta Juhola, Jukka Pdyry, Tanja Hartonen,

Jaana Strandman, Pirjo Siiskonen, Jarmo Lautamaki"

Paatos

Kaupunginvaltuusto paatti lahettaa aloitteen kaupunginhallitukselle valmisteltavaksi.
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Kunnallisvalitus
83,84

Kunnallisvalitusohje
Tahan paatdkseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus
Paatokseen saa hakea muutosta:

® se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka
® kunnan jasen.

Valitusaika
Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena
paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lahettaa postitse tai lahetin valityksella. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille ennen valitusajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman
paivan kuluttua kirjeen [ahettamisestd. Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa
katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatdksesta kolmantena paivana viestin
lahettamisesta.

Kunnan jésenen ja kuntalain (410/2015) 137 8:n 2 momentissa tarkoitetun kunnan
katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poéytakirja
on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaivg, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusperusteet
Kunnallisvalituksen saa tehda silld perusteella, etta

® paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
e paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai
® paatds on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet valitusviranomaiselle ennen valitusajan
paattymista.

Valitusviranomainen
Kunnallisvalitus tehdaan Itd-Suomen hallinto-oikeudelle.



Mikkeli Poytakirja 1/2022 26 (31)
Kaupunginvaltuusto 24.01.2022

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Mikkelin asianhallintajarjestelmassa

Postiosoite: PL 1744, 70101 Kuopio

Kayntiosoite: Minna Canthin katu 64

Sahkopostiosoite: ita-suomi.hao@oikeus.fi

Faksinumero: 029 56 42501

Puhelinnumero: 029 56 42500

Hallinto-oikeuden asiakaspalvelu on avoinna arkisin 8.00-16.15

Valituksen voi tehda my®6s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisalto
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:

1. paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva picités);

2. milta kohdin paatékseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan

tehtavaksi (vaatimukset);

vaatimuksen perustelut;

4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

w

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen
laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava myos taman nimi ja
yhteystiedot. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myo6s se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on
ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita,
mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Sahkoista
asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot
lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava:

1. valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2. selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksen tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten laissa oikeudenkadynnista
hallintoasioissa (808/2019) 32 8:ssa saadetaan.
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Oikeudenkayntimaksu

Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla muutoksenhakijalta peritaan
oikeudenkayntimaksu, mika on maaratty mainitun lain 2 8:ssa. Saman lain 5 8:ssa on
madarays niista asioista, joista ei perita oikeudenkayntimaksua.

Péytakirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Mikkelin kaupungin
kirjaamosta.

Kayntiosoite: Raatihuoneenkatu 8-10

Postiosoite: PL 33, (Raatihuoneenkatu 8-10), 50101 Mikkeli
Faksinumero: 015 36 6583

Puhelinnumero: 044 794 2033 / 015 1941 (vaihde)
Sahkopostiosoite: kirjaamo@mikkeli.fi

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-16 ja arkipyhien aattoina
seka kesa-elokuussa maanantaista perjantaihin klo 9-15.
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Kunnallisvalitus
85, 86

Kunnallisvalitusohje
Tahan paatdkseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus
Tahan paatokseen saa hakea muutosta:

® se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka
® kunnan jasen.

Sen lisaksi, mita kuntalain (410/2015) 137 8:ssa saadetaan valitusoikeudesta, on
kaavan hyvaksymista koskevaan paatdkseen valitusoikeus maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 191 8&:n nojalla my®és:

e alueellisella ymparistokeskuksella ja muulla viranomaisella sen toimialaan
kuuluvissa asioissa,

e maakunnan liitolla ja kunnalla, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankaytolla
on vaikutuksia, seka

e rekisteroidylla paikallisella tai alueellisella yhteisolla toimialaansa kuuluvissa
asioissa toimialueellaan.

Valitusaika
Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan
viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lahettaa postitse tai lahetin valityksella. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille ennen valitusajan
paattymista.

Kunnan jasenen, kuntalain (410/2015) 137 §8:n 2 momentissa tarkoitetun kunnan,
asianosaisten ja muiden tahojen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsenadisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusperusteet
Valituksen saa tehda silla perusteella, etta

® paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
® padtoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai
® paatds on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet valitusviranomaiselle ennen valitusajan
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paattymista.

Valitusviranomainen
Kunnallisvalitus tehdaan Itd-Suomen hallinto-oikeudelle.

Postiosoite: PL 1744, 70101 Kuopio

Kayntiosoite: Minna Canthin katu 64

Sahkdpostiosoite: ita-suomi.hao@oikeus.fi

Faksinumero: 029 56 42501

Puhelinnumero: 029 56 42500

Hallinto-oikeuden asiakaspalvelu on avoinna arkisin 8.00-16.15

Valituksen voi tehda my®6s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisalto
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:

1. paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pécdtés);

2. milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan

tehtavaksi (vaatimukset);

vaatimuksen perustelut;

4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

w

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen
laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava myos taman nimi ja
yhteystiedot. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myods se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on
ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita,
mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Sahkdista
asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot
lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava:

1. valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;
2. selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta;
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3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksen tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten laissa oikeudenkaynnista
hallintoasioissa (808/2019) 32 8:ssa saadetaan.

Oikeudenkayntimaksu

Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla muutoksenhakijalta peritaan
oikeudenkayntimaksu, mika on maaratty mainitun lain 2 8:ssa. Saman lain 5 8:ss3 on
maarays niista asioista, joista ei perita oikeudenkayntimaksua.

Poytakirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Mikkelin kaupungin
kirjaamosta.

Kayntiosoite: Raatihuoneenkatu 8-10, 50100 Mikkeli
Postiosoite: PL 33, (Raatihuoneenkatu 8-10), 50101 Mikkeli
Faksinumero: 015 36 6583

Puhelinnumero: 044 794 2033 / 015 1941 (vaihde)
Sahkopostiosoite: kirjaamo@mikkeli.fi

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-16 ja arkipyhien aattoina
seka kesa-elokuussa maanantaista perjantaihin klo 9-15.
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Muutoksenhakukielto
81, 82, 87, 88

Muutoksenhakukielto
Paatokseen, joka koskee valmistelua tai taytantéonpanoa ei saa kuntalain (410/2015)
136 8:n perusteella hakea muutosta.
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